ARSREDOVISNING 2024
Brf Dragontorpet



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Dragontorpet, med site i Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 9 april 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen forviarvade 1991 fastigheten Triaklotsen 10 i Sollentuna kommun. Fastigheten ér uppléten

med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4-7 vaningar med totalt 39 bostadsrétter. Den totala
boytan &r 2 475 kvm. Foreningen disponerar 18 parkeringsplatser beldgna i garage, 230 kvm.

Lagenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok + alkov

11 st 1% rum och kék
8 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Foreningen har en fullvérdesforsékring hos IF som inkluderar bostadsrittstilligg. Detta innebér att
medlemmarna sjélva inte behover ha ett sadant tilldgg i sina hemforsékringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger full kommunal fastighetsavgift som 2024 uppgick till 1 630 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet uppgar till 53 721 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 36 521 000 kr och markvérde
17 200 000 kr. Vérdeér ar 1991.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Ovriga avtal

Hissar ITK AB

Garageport Assa Abloy

Hushallssopor och kompost Seom

Ovriga kirl i soprummet Suez

Kabel-TV C-Com

Stddning Smart Forvaltning Sverige AB
Innergérden ReGarden

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1991-07-29.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Ar 2019 sinktes
arsavgiften med 15% och har under 2020-2021 varit ofordndrad. Frén 1 januari 2022 hojdes arsavgiften
med 3% och ytterligare 8 % frén 1 januari 2023. Frdn 1 mars 2024 har en hojning gjorts om 15% pé
avgiften.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall goras &rligen med minst 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus, eller

enligt underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 14.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Alex Jebour Ordforande

Cristian Jeria Kassor

Lina Abdel Halim Kassor

Barbro Andersson Sekreterare

Emre Arslan Ledamot

Rikard Berglund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden. For styrelsens ledaméter finns en
ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget IF.

Revisorer

Maria Sukhova Ordinarie
Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Ulrica Mickelsson

Viisentliga hindelser under verksamhetsaret 2024

- Installation av elbilsladdare i garaget med bidragsansdkan till Naturvardsverket.

- Fastum fér dven uppdrag som teknisk forvaltare med ett &rs provperiod.

- Kamera har installerats i soprummet och belysningen dér har bytts ut.

- Anticimex har fatt i uppdrag att bekdmpa rattor.

- Tvé informationsmoten pa garden for medlemmarna har dgt med sommargrill och julglogg.

- Forsdkringsavtalet med If har fornyats men utan bostadsrittstilligg. Medlemmarna har informerats om
att se till att det ingéar i den egna hemforsdkringen.

- Vi har tvittat taket och rensat alla stuprénnorna.

- Reparationer av 12 fonster pa dversta vaningarna.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 54 (52) medlemmar. Under aret har 3 (6) 6verlatelser skett.
Tvéa medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2308 2073 1 890 1821 1796
Resultat efter finansiella poster -329 -114 -36 -1 764 85
Soliditet (%) 36,17 36,73 36,75 36,56 42,22
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 859 764 707 686 686
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7003 7 084 7183 7274 6 602
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 7 653 7743 7 850 7950 7215
Sparande per kvm (kr/kvm) 103 128 172 178 181
Réntekénslighet (%) 8,91 10,14 11,10 11,58 10,51
Energikostnad per kv (kr/kvm) 198 181 183 161 140
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 92,12 90,02 92,57 92,03 94,59
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + véasentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for hushallsel ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning vid forlust

Foreningens negativa resultat forklaras bland annat med avskrivningar som inte &r likviditetspdverkande
samt okade drift- och rantekostnader. Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen
foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 10 055 812 1716 064 -166 791 -114 040 11 491 045
Disposition av
foregdende
ars resultat 62 551 -176 591 114 040 0
Arets resultat -328 653 -328 653
Belopp vid arets
utging 10 055 812 1778 615 -343 382 -328 653 11 162 392

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -343 382

arets forlust -328 653
-672 035

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 190 000

iansprakstagande av yttre underhélls fond -247 926

i ny rakning overfores -614 109
-672 035

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

2307 836
11471
2319 307

-1266 214
-145 014
-95 352
-358 910
-1 865 490

453 817

7613

-790 083

-782 470

-328 653

-328 653

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2072912
26 288
2099 200

-1 098 004
-133 846
-91 201
-358 910
-1 681 961

417 239

4652
-535931
-531 279

-114 040

-114 040
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89
10

11
12

2024-12-31

28 673 377
404 853
29 078 230

29 078 230

1630717
91 468
1722 185

61 004
61 004
1783 189

30 861 419

7(14)

2023-12-31

29 032 287
0
29 032 287

29 032 287

2 088 155
102 356
2190511

62 888
62 888
2253 399

31 285 686
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2024-12-31

10 055 812
1778 615
11 834 427

-343 382
-328 653
-672 035
11 162 392

1728 000
1728 000

17 214 244
34910
251341
135 960
3483

331 089
17 971 027

30 861 419

8(14)

2023-12-31

10 055 812
1716 064
11 771 876

-166 791
-114 040
-280 831
11 491 045

7278 994
7278 994

11 884 375
63 585
118314
131 632
1357

316 384
12 515 647

31 285 686
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstetut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-328 653
358910
4328

34 585

75783
133 027
-11 844
231 551

-404 853
-404 853

-221 125

-221 125

-394 427

2059172
1 664 745

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-114 040
358910
5630

250 500

-36 085
25165
57 068

296 648

-265 500
-265 500

31148

2028024
2059172
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag. Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar tillaimpas.
Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,1 %

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 2126 026 1 889 801
P-plats och garage 181 900 183 175
Ores- och kronutjimning -90 -64
2307 836 2072912
I arsavgiften ingar virme, vatten, TV.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Elprisstod 0 25 988
Betalningspaminnelse 60 300
Avgift andrahandsupplatelse 10 980 0
Ovr ej momspl ers. och intikt 431 0

11 471 26 288
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Myndighetskrav

Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
74 270
58 715

5991

6 150

0

9872
84 401
11 629

247 926
127 783
290 540
117 965
69 229
66 373
9360
1772

0

2592

5210
63 569
12 560

307
1266214

2024
2059
3717
8 852
21500
88 856
2102
13229
4639
60
145014

2024
74 383
20969
95 352

11 (14)

2023
65 700
55612

4592
12 950

7500
23204
92722

0

127 449
131 785
257 514
99 968
77752
62 481
10 530
0

349

0

5210

61971

0

714
1098 003

2023
1485
3656

0

21 125
79 969
1500
12 875
10510
2726
133 846

2023
72 450
18 751
91 201
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Not 7 Réintekostnader och ranteintikter
Réntekostnader for fastighetsldn

Ovriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
789 952
131

790 083

2024-12-31
32611429
32 611 429

-5 693 142
-358 910
-6 052 052

2114 000
2114 000

28 673 377

36 521 000

17200 000
53 721 000

12 (14)

2023
535701
230
535931

2023-12-31
32611429
32611 429

-5334 232
-358 910
-5 693 142

2114 000
2114 000

29 032 287

36 521 000

17200 000
53 721 000

Not 9 Fastighetsinteckningar stillda som séikerhet for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 10 Pigiende nyanliggningar

Laddstolpar

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

2024-12-31
30484 000
30 484 000

2024-12-31
404 853
404 853

2024-12-31
26976

1 603 741
1630 717

2023-12-31
30484 000
30 484 000

2023-12-31
0
0

2023-12-31
91870

1 996 285
2 088 155
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum, foérvaltning
If Forsakring
C-com AB
Serviceavtal hissar
Stad

Bredband

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats

Langivare %
Nordea 3,10
Nordea 3,09
Nordea 3,16
Nordea 4,42
4,22

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2025-03-20
2025-11-20
2025-05-22
2026-03-18
2025-05-21

2024-12-31

17 827

52 469

3510
10 270
6 286
1106

91 468

Lanebelopp
2024-12-31

3 880 250
5766 000
2 000 000
1796 000
5499 994
18 942 244

-17 214 244

13 (14)

2023-12-31

17 945
66 373
3510
9872
4 656
0

102 356

Léanebelopp
2023-12-31

3911375
5905 000
2 000 000
1 847 000
5499 994
19 163 369

-11 884 375

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 17 146 244 kr

Varav érlig amortering enligt villkorsbilagor: 68 000 kr
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2024-12-31 2023-12-31
El 14 165 12 450
Virme 44 830 46 009
Vatten 10 515 8321
Renhéllning 4 650 5273
Tradgardsskotsel 6149 0
Réntekostnader 122 071 64 974
Forutbetalda hyror/avgifter 107 709 158 358
Revisionsarvode 21 000 21 000

331 089 316 385

Sollentuna den dag som framgér av vara elektroniska signaturer
Alex Jebour Cristian Jeria
Ordforande
Barbro Andersson Lina Abdel Halim

Emre Arslan

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Maria Sukhova
Revisor
Kungsbron Borevision AB



